" COMUNE DI CASCINA

PROVINCIA DI PISA
ORIGINALE

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

Numero 93 Del 12 Maggio 2016

OGGETTO: DETERMINAZIONE PER ZONE OMOGENEE DEI VALORI VENALI IN COMUNE
COMMERCIO DELLE AREE FABBRICABILI Al FiNi IMU (D. LGS. 15/12/1997 N. 446 ART. 5
LETT. G)

Il giorno 12 Maggio 2016 alle ore 15:00 nel Palazzo Comunale, convacata nei modi di
legge, si e riunita la Giunta Comunale. :

Alla discussione del presente punto all'ordine del giorno, risultanc presenti gli assessori
contrassegnati:
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Xi 1) ANTONELL| ALESSIO Sindaco

[Xi 2) CATELANI| GIORGIO Vice Sindaco
(X3 3} RIBECHINI ALESSANDRO Assessore
X 4) MELLEA FERNANDO PIERO ROSARIO Assessore
[X] 5) INNOCENTI SILVIA Assessore
[l 6) BARSOTTILUCA Assessore
[X] 7) NATI CRISTINA Assessore

Risuitano assenti N° 1 componenti,

Presiede la Giunta ANTONELLI ALESSIO nella qualita di SINDACO
Partecipa alla seduta i| SEGRETARIO COMUNALE ASFALDO BRUNELLA.



LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:
- con gli artt. 8 ¢ 9 del D.Lgs. 14/03/2011 n. 23 e Part. 13 del D.L. 06/12/2011 1. 201, convertito
con modificazioni nella legge 22/12/2011 n. 214, & stata istituita ’Imposta Municipale Propria (cd.
ILM.U), sostitutiva, tra le altre, dell’Tmposta Comunale sugli Immobili (ed. 1.C.I);
- ai sensi del comma 3 del suddetto art. 13 del D.L. n. 201/2011 “la base imponibile dell'imposta
municipale propria é costituita dal valove dell'immobile determinato ai sensi dell’art. 5, commi 1,
3, 5e6del D.Lgs 30 dicembre 1992 n. 504 e dai commi 4 e 5 del presente articolo™:
- il citato comma 5 dell’art. 5 del D.Lgs, n. 504/1992 dispone che “per le aree fubbricabili, il valore
¢ costituito da quello venale in comune commercio al 1° gennaio dell'anno di imposizione, avendo
riguardo alla zona territoriale di ubicazione, all'indice di edificabilits, alla destinazione d'uso
consentita, agli oneri per eventuali lavori di adattamento del terreno necessari per la costruzione,
ai prezzi medi rilevati sul mercato dalla vendita di aree aventi analoghe caratteristiche’;
- Part. 59 lettera g) del D.Lgs. 15 dicembre 1997 n. 446, riferito in maniera specifica alla sostituita
LC.I ma tuttora vigente ed utilizzabile in ambito IM.U., demanda alla potesta regolamentare
comunale la facolta di “determinare periodicamente e per zone omogenee i valovi venali in comune
commercio delle aree fabbricabili, ai fini della limitazione del potere di accertamento del comune
qualora I'imposta sia stata versata sulla base di un valore non inferiore a quello predeterminato,
secondo criteri improntati al perseguimento dello scopo di ridurre al massimo {"insorgenza di
contenzioso™,
- con deliberazioni n. 47 del 25/09/2012 e successive modificative n. 36 del 25/06/2013 e 16 del
18/05/2015, 1l Consiglio Comunale ha approvato il regolamento sull’imposta municipale propria ed
all’art. 4 comma 5, ricalcando la previsione di cui all’art. 6 comma 6 del regolamento per
'applicazione dell’imposta comunale sugli immobili, ha rimesso alla competenza della Giunta
Comunale la facolta ¢i stabilire periodicamente e per zone omogenee 1 valori venali di riferimento
dei terreni edificabili;
- con propria deliberazione n. 35 del 26/03/2009 sono stati determinati ai fini 1CT 1 valori venali di
riferimento dei terreni edificabili, rimasti finora invariati;

Considerato che, ai sensi dell’art. 36 comma 2 del D.L. 04/07/2006 n. 223 convertito nellz
legge 04/08/2006 n. 248, ai fini dell'applicazione del citato D.Lgs. n. 504/1992 “un‘area & da
considerare fabbricabile se utilizzabile a scopo edificatorio in base allo strumento urbanistico
generale adottato dal comune, indipendentemente dall'approvazione della regione e dall'adozione
di strumenti attuativi del medesimo™;

Dato atto che, con delibera di Consiglio Comunale n. 10 del 19/03/2015, pubblicata sul Burt
n.17 parte II del 29/04/2015, ¢ stato variato il Piano Strutturale e, con delibera di Consiglio
Comunale n. 11 del 19/03/2015, pubblicata sul Burt n. 20 parte 11 del 20/05/2015, & stata
definitivamente approvata la Variante di Monitoraggio del Regolamento Urbanistico;

Ritenuto pertanto opportuno provvedere alla rideterminazione del valore medio delle aree
{abbricabili ai fini dell’individuazione della base imponibile per ’applicazione della imposta cd.
LM.U. per "anno 2016 cosi come risultante dalla tabella allegata (Allegato A) dando atto che,
come meglio precisato nella relazione tecnica esplicativa allegata (Allegato B) ed alla quale
mtegralmente si rimanda, la determinazione del valore medio delle aree fabbricabili & frutto di stime
di carattere generale in quanto estese all’intero territorio comunale, seppur differenziate in relazione
alle diverse zone territoriali, ed intende costituire un mero riferimento per il contribuente, tenuto
comungue a conoscere il valore indicativo delle aree possedute ai fini impositivi, nonché uno
strumento utile all”Ufficio Tributi per 1" immediata verifica dell’ attendibilita dei valori dichiarati dal
contribuente stesso con I'obiettivo, voluto datla legge, di ridurre al massimo I'insorgenza di
contenzioso tra 1 cittadini e I’amministrazione;




Visto, il parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica del presente atto, espresso, ai sensi
dell’art. 49, comma 1, del “Testo Unico delle leggi sull'ordinamento degli Enti Locali” - T.U.E.L.
approvato con D. Lgs. 18.08.2000, n. 267 e successive modifiche ed integrazioni, dal Responsabile
della Macrostrattura Pianificazione del Territorio/Patrimonio (Allegato C)

Acquisita ]a dichiarazione espressa, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del “Testo Unico delle
leggi sull’ordinamento degli Enti Locali” - T.U.E.L. approvato con D. Lgs. 18.08.2000, n. 267 e
successive modifiche ed integrazioni, dal Responsabile della Macrostruttura Economico -
Finanziaria circa il fatto che la presente proposta di deliberazione non comporta riflessi diretti o
indiretti sulla situazione economico-finanziaria o sul patrimonio dell’Ente (Allegato D);

con voti unanimi, legalmente resi,
DELIBERA

1) Al sensi dell’art. 59 lettera g) del D.Lgs. 15 dicembre 1997 n. 446, ed in conformita alle
previsioni dell’art. 4 comma 5 del vigente Regolamento sull’imposta municipale propria, di
determinare i valori venali in comune commercio delle aree fabbricabili cosi come risultanti
dalla tebella allegata (Allegato A) e qui espressamente approvata e costituente parte integrante e
sostanziale del presente atto.

2) Di dare atto che i criteri utilizzati per la redazione della suddetta tabella sono esplicitati nella
relazione allegata (Allegato B) e qui anch’essa espressamente approvata.

3) Di dare atto che, ai sensi dell’art. 125 del “Testo Unico delle leggi sull ordinamento degli Enti
Locali” - T.U.E.L. approvato con D. Lgs. 18.08.2000, n. 267 e successive modifiche ed
infegrazioni, contestualmente all’affissione all’Albo Pretorio, la presente deliberazione viene
trasmessa in elenco ai capigruppo consiliari.

Indi LA GIUNTA COMUNALE

In ragione dell’approssimarsi delia scadenza prevista per il pagamento della prima rata LM.U.,
con successiva votazione e con voti unanimi resi nei modi e forme di legge;

DELIBERA

Di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4, del
“Testo Unico delle leggi sull’ordinamento degli Enti Locali” - T.U.E.L. approvato con D. Lgs.
18.08.2000, n. 267 e successive modifiche ed integrazioni,



Il presente verbale & stato approvato e qui di seguitc sottoscritto:

Il SINDACC
ANTONELLI ALESSIO

Il SEGRETARIO COMUNALE
ASFALDO BRUNELLA

Iniziata la pubblicazione il

Rep. N.

[ ESECUTIVAIl

ai sensi di Legge previa pubblicazione

all’Albo Pretario dal

al senza oppesizioni.

H SEGRETARIO COMUNALE
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. Comune di
Macrostruttura Pianificazione del Territorio / Patrimonio Cascina

PARERE DIREGOLARITA’ TECNICA EX ART. 49 D.Lgs. 267/2000

La sottoscritia Ing. Luisa Nigro - Responsebile della Macrostruttura Planificazione del Territorio /

Patrimonic, vista la proposta di deliberazione ad oggetto:

“DETERMINAZIONE PER ZONE OMOGENEE DII VALORI VENALI IN COMUNE .
COMMERCIO DELLE, AREE FABBRICABILI AT FINI IMU (D. LGS, 15/12/1997 N. 445 ART. 5
LETT.G)’

visto 'art.49 del D.Lgs. 267/2000

ESPRIMTE

perere favorevole all’adozione di detta deliberazione, relativamente alla regolarits tecnica.

Cascina, 11/05/2016

Il Responsabile
Ing stcu zﬂro)
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2016
Tebella de! valori di riferimento generali (€/ma)

ZONA VALORE DI VALORE DI VALORE DI
URBANISTICA | RIFERIMENTO | RIFERIMENTO RIFERIMENTOQ
~microzona 1 - | ~microzona 2 - - migrozona 3 -

capoluoga’ suburbana® extraurbana®

Area Urbana
Storica

Residenziale df
completamento 113,50 114,50 94,00
(art.251)
Lot libert 5 5 5
(art.25 2) 45,00 46,00 38,00
Insedlamenti
produtivi
{(art.27.1)
Insediamenti 5
produttivi spargl | eeeessesune s ?gggr
{art 28} '
Arse per
Pistruzione 15,00 10,00 7.00
(art.21.1)
Aree per
attrezzature di
Inieresse £5,00 £6,00 45,00
coemune ‘
(art.21.2}
Aree per
strutture private
di Interesse 55,00 56,00 45 00
pubblico
(art.22)
Verde attrezzato
e per il tempo 20,00 14,00 10,00
libere (art.21.3)
Aree per ! {
parchegg! 20,00 14,00 | 10,00
{art.21.4)
Verde Privato
(art.29)
Verczzr?gg)rﬁvo Pa determinare caso per caso con stima diretta
Aree per attivitd

estrattive Da determinare caso per ¢aso con stima diretta
| {art.32)

94,00" 85,00 78,004

63,00° 88,00°
93,007 08,007

34,00 34,00 28,00

! Centrale/Capoluogo - Banca dati delie quotazioni immabitiar dell’ Agenzia delle Entrate:

% Suburbana/Marciana, Navacclio, San Frediano, Visignano, San Progpere, $an Giorgio, Zambra, Badia, San Sisto, ece, - Ranca dati
delle quotszioni immobiliari dell’ Agenzia delle Futrate;

? Subwrbana/Bxtreurbana, Latignano, Arnacclo, Santo Stefano a Macerata- Banca datl delle quotaziond immobiliari dell’ Agenzia delle
Entrate;

“ Nel caso i tratti di area pertinenziale &i fabbricato i] valore va ulteriormente moltiplicato per il rapporte Volums esistente/Superficie
Fondiaria,

> Valore da applicare in assenza ¢j dimenslonamento assegnato. In caso di assegnazione del dimengionamento il valote sard quello i
stima.

§ Valore nel caso fr cul sia ammessa solo la destinazione artigianale.

7 Valore nel cago n eui siano ammesse le destinazioni artiglanali, commerciali, direzionali,



Tabella dei valori di riferimente disciplina urbanistica di dettaglio (€/mq)

2018

ZONA VALORE DI ZONA VALORE Di
URBANISTICA RIFERIMENTO URBANISTICA RIFERIMENTO
Ares i Aree di
trasformazione:; 54,00 trasformazions 23,00
TR 4.4 CM 2819282
Aree par Arge di Arge di 9.1: 56.00
trasformazicne; 58,00 frasformazions 9‘2j 29’00
TR 4.6 CM 51882 o
Aree di Arse df
trasformazione: 57,00 trasformazions 128,00
TR 8.4 PR 38,2
Aree di Aree di
trasformazione: | 40,00 trasformazions 18,00
TR15.4 PR 40
Aree di Aree di
trasformazione: 24,00 i trasformazions 19,80
TR17.1b PR 47
‘ Arae di
; z;jie; 15,00 trasformazions 55,00°
) PR 48
Aree di
ZFO%E g 51,00 trasformazicne 207.00
) B*19
I Arze di
ZF“’Q; F | 6,00° trasformazions 144,00
: B~21 a/b
Aree di Aree dt
trasformazicne 345,00° trasformazione 4,00"
RQ 4.2 ! PARCO 268
Aree di : Areadi .,
trasformazione ' 257,00 trasformazione 229923 aQbOOO
RQ 4.9 PARCO 29 213 37
Aree di ‘ Aree di
trasformazione 47,00 trasformazione 3,00°
RQ 410 PARCQ 3¢
Aree di ‘ Arga di
trasformazione 57,00' trasformazione 3,00
RQ 5.3 PARGCO 31
Arge di Aree di
trasformazione 73,00 trasformazione 3,00
RQ 1613 PARGO 32 2
Arse di Areadi 7
trasfermazione 37,00 trasformazione 2,50° g
RQ 1615 PARCO 33 !
Aree di | Area di i
trasformazions | 94,00 trasformazione 3,00°
RQ 18.2 PARCC 34
Ares di Aree di
frasformazione 12,00 trasformaziane 2,00
RQ 17.3 __ PARCC 35
Aree di Arge o
frasfermazicne 77,00° trasformazicne 2,00°
RQ 201 FARCQO 38
Aree di . Aree di
trasformazicne 539,00° trasformazione 2,00
CM 4 PARCQ 37

* Aren con fattbilith idvaulica condizionata.
® Area fnteressaln da fascia di rispetio ciiniteriale
1% Avea con futlibilith idraulica condizionata ed fnieressata da fascia o rispette chniferdale.




ZONA VALORE DI ZONA VALORE D}
URBANISTICA RIFERIMENTO URBANISTICA RIFERIMENTO
Area dl Aree di . g
trasformazions 15,60 trasformazione :E—gi ﬁj ;gg’ggg
SP4aib IR_g4 alb -84 b 223,
Aree di Arge di
trasformazione 7,00 trasformazione 214,00
8P5 IR_gé
Aree di Aree di
irasformazlone 10,00 trasformazione 122,00
SP ¢ iR _né
Aree di Are¢ di
frasformazione 10,00 frasformaziene 158,00
8P 12 IR_n7
Aree dl Aree di . g
trasformazions 10,00° trasformazione g—gg Ej g}ggg
SP 20 [R_n8alb - L
Area di . 9 Aree di
trasformazione }E—gl Ej ;jgggg trasformazione 48,00%
IR_g1 alh ~gt br 24z, R_A2
Aree di :
trasformazione 240,00
IR_g3

f! Reéponsabile Macrostruttura
Pianificazione del Tesritorio / Patrimonio
. Luisa Nigro

m[ﬂa@@w
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Comune di
Cascina

Macrostruitura Planificazione del Territarla / Patrimonio
Servlzlo Patrimanio

C.so0 G. Matteottl n. 80 - 56021 Cascina [ PI )

tal, 050/718304-205-385-247-252

Fax 050/719390 .

E-mails Infgro@comune.cascing. pl.ft

Pec: protocallo@ nec.cornune.cascina. pi, i

Qggetto: Relazione techica esplicativa dei criteri adottat! per la determinazione del valore indicativo delle arae al
fine deillapnlicazione dell'IMU. :

e

La presente relazione & finalizzata alla determinazlone del valore medio indicativo delle arse “sdificabill” &l fine di
individuare a base imponibile per i'applicazione dell'l M.U. par I'enno 2018, riguardant le varia destinazionl, residenzlale,
artigianale o comunqgus individuate & qualungue titolo nel vigente Regelamento Urbanistico da ulimo modifleata in
maniera riievants con delibera di Canslgllo Comunale n. 11 del 19/03/2015, esscutiva.

Le "stime” oggetto dalla presente elaboraziome rivesteno carattere di generalitg & dl riferimento, In guanto estese
allintero teriterio comunale, pur con una valutazlons dettegliata diversa In relazions aile zone territoriali, costituendo:

- uno strumento di raffronto par il cittadino confribuente, per conoscere il valore indicativo delle aree possedute 8
quindi fonere impesitivo a cul & tenuto a far frontg,

- la base da fomirs allUfficio Tributl {Sepi} per 'atiivita di Immediata verifica dallattendibilita del valor! dichiarati
da contribuente, & porre in essere |s azieni dl controllo;

con 'oblsttive di ridurre & massimo llnsorgenza dl contenzioso tra i cittadini e 'amministraziene {art.59 DLgs. 15
dicembre 1897 n.448).

| valors unitario delle varie aree fabbricabill del tarritoric camunale viene riferito ad un mg di superficie.

Detto valore, pur non coincidendo sempre con li vaiore di mersato specliico di una delerminata area che & influgnzato
dallinsizme delle sue caratteristiche Intrinseche ed estrinseche che solo una perizia di stima puntuale pud considerare,
deriva da un processo di stima costruito su crfteri di valutazione cggettivi basati sulla potenzialits edificatoria e di ufillzzo
urbarnistico.

Per [a datarminazione del valore del fabbricato finito, si sonc presi a riferimento | valor] del’Osseirvatorio dell'Agenzia
delle Entrate {O.M.1.) per 'anno 2015 — ulttmo disponiblle - secondo (e specifiche zone e destinazioni.

Per quanto riguarda | criteri di determinazione dsl valore dells singole destinazioni, sl & proceduto come sague:
Arge Urhang storiche (art.24 NTA)

La norma urbanistica non attribuisce una poienziéi\té edificatoria In termind di 8UL. Il valore i dstie aree, per lo pil
pertinanziall di immebill esistantl o che potrebbero essere annesse a fabbricall esistent], viens determinato quals

" percentuale del valore a mg degli immoblli di cul costitlscono o polrebbero costituirs pertinenza. Essendo la

destinazione prevalents quella resldenziale, viene preso come ilferimento §i valore madio dal residenziale. Il valore
dell'area viene determinate in termini di incidenza (20%) su! valore del fabbricato.

Aren rbanizzate di recente formazione — Residenziall dl completamento B/i (arf.28 NTA}

L.a norma urbanistica non aftribulsce una potenzialith edificatoria in tetmini di SUL. Il valore di defte ares, per o pid
pertinerziali di immobili egistenti o che potrebbaro essere annesse a fabbricatl esistenti, viene determinato quale
percentuale del valore a myg degll lmmobili di cul costiiuiscono o potrebbero costituire pertinenza, Essende la
destinazione prevalente guella resldsnziale, viens presa cams riferimento Il valore medio del residenziale, La
percentuale da applicare & pari all8% che carrisponde ad un'incidenza del valore dell'area rispetto al fabbrdcato part al
20%.

Aree urbanizzate di recente formazioneg — Lotit residenziali liberi B/2 [art.25.2 NTA}

Il Camune di Cascina aderisce al Patto dei Sindacl dell’Unicne Europea
www paltodeisindacl.ed  www.comuge,cascina.pl.lt




In case di assegnazione di dimensionamento: mediante i procedimento dl “rasformazione”, in pratica ricavando i
valore dell'area dal valore del fabbricate; pit nslic specifico, if valore deltarsa sarad daterminato come percentuals del
valore della costruzions “finlte”. La percentuale utilizzata per il calcelo & It 20%, In ilnea con la prass! consueta i
incidenza del valore dellarea rispstto al valore del fabbricato ed In sintonia son guanto Indicato nellar.36 comma 7 de
D.L. 4 luglio 2006 n.223, convertite dalla L. 4 agosto 2006 n.248, che stabillsce che il costo dells aree occupate dalla
costruzione & di quelle che ne costitulscono pertinenza viens daterminato come percentuale non Inferiore al 20% dal
costo complessivo del fabbricati;

In caso di assenza df dimensionamento: conslderato che la norma assimile dette ares alle aree destinate a verde
privato, potrebie essers preso a riferimento I valore deile zone B/ diminuits di una percertuals dal 60% in quanto l'area
& comunqlie suscettiblle di edificaziona nal tempo d) validita dello strumente urkanistico,

Zong ariigiznale sdificats e insediament] produitivi spars! (Art, 27,1 e 28 NTA)

Ancha in questo casa camea nel caso della zena B/1, [a norma urbanistica nan atitbuisce una potenzlality edificatoria in
termini i SUL. Detie ares per io pill sonc pertinenze di immobili esistenti o potrebberc esserlo, pertanto per Ia
determinazione dal valore sl pud utiiizzare un criterlo simlle a quelle applicato per |z zone B/, In questo caso la
percentuale da applicarst sarz pari all'10% in quanto per tall destinazion (artigianalicommarcial} 'amplezza deal resade
ha ung una valenza ancora maggiore rispatto a zone can prevalants destinazions residenziale, $i sono inaftre distinl |
valari nel caso In cui dalle norma di attuazione fosse ammissibile la scla destinazione artigianale ¢ anche quella
commerziale efo direzionals,

Area per istruzione {ar.21.1 dalle N.T.A)

Trattandosi di ares con destinazione “vincolata” delle quali solitaments ron esiste un mercato attivo di compravendita, it
valore, pud assere pari alla media tra 1/2-1/3 del valorg che avrebbe l'area se avesss Una destinazione diversa, pil
redditizia. £ stato determinate per ogni microzona di riferimente Vindice dl fabbricazione medio in funzlone del numere
degli abltantl e della superficie complassiva dells UTOE; Applicando detto [ndice & stafo determinato 1 valore dl

riferimento che & state pal ridotto del 40% in quanto trattas! di aree soggetis ad esproprio,
Verde gifrezzato s neril tempo libsro, Ares per pargheaal (artt. 21.3 ¢ 21.4 dafle NTA)

Trattandos! di area con destinazione “vincolata” delle quall sclitaments non esiste un mercato atfiva di compravendita, |
valors, pud essers parl alla medla tra 1/2-1/3 dal valore cha avrebbe I'area se avesse una destinazione diversa, ply
redditizla, £’ stato determinato per agni microzona di riferimento Findics di fasbricazions medlo In funzione del numeto
degli abitantl e della superficle complessiva dalls UTCE; Applicando detio indics & stato determinato | valore di
riferimante che & stato poi ridotto del 20% In quanto trattasi di arse per le quaii potrebbe essere previsto I'asgroprio ma
potrabbero essere anche attuate dal privato proprietarlo.

Aree per alfrezzalure ¢ interesss comune e per strutiure private dl interesse pubblico (art.21.2 & 22 delle NTA}

Traftandos! di aree comunque con destinazione “vincalata” delle qual solitamente non asiste un frercato attive dl
compravendlia, il valore, pud essere parl alla madia tra 1/2-1/3 del vaiore che avrebbe 'area so avesae una destinazione
diversa, pill redditlzia. In consldsrazione del fatto che le ares con destinazien! pill *redditizia” non harmno un indles df
adificablilta supsriors a 0,5 mg/mq (in tarmini df SUL) Mipotesi di calcolo sara falta tenendo conto df detto indice anziché
di quello proprio dell'arsa che risulterebbe inverosimile con altre destinazioni.

Verde privato (art.29 dalie NTA)
Viene preso a riferimento i valore della zona B e ridotto de! 70%,
Verds sportivo g Aree per attivita estrattiva (art.30 e art 32 delle NTA)

In considsiazione della particolaritd delle destinazien! e del imitafi casi sl imanda a stima puntuale.

Discipling Urhanistica di Dettaglio (Allegato A al RU)

Arge ditrasformazione TR

Il valore dellarea sard determinato come percentuale del valore della costruzione “finita”, La percentuale utlizzata per
calcolo & il 20%, In linea con la prassi consusta di incidenza del valote dell'area rispatto al valore del fabbricato ed in
sintonia con quante indicato nell'art.36 comma 7 del D.L. 4 luglio 2006 n,222, converito dalla L. 4 agosto 2006 n.248.

Nel caso di presenza di dimensionamento per “strutture private di inieresss pubblico” il valore ralafive viene individuato
dividende la SUL ammissibile con detta destinazions per 0,85 al fine df individuare la relativa superficie fondiatia che pol
sara moltiplicata per || valore delle aree con tale destinazione.

If valore complessivamente ottenute viene diviso per la Superficis Terrltoriale - nal caso di aree per te quall non & stata
sottoscrlita la spacifica convenzione - al fing di individuare Il vatore unitarlo.

Aree par affrezzature F

Il Camnune dI Cascing adarlsce al Patic dei Sindacl dall'Unlona Furopea
wwiwpattodeisindaciey  www.eomune.cascinaplit
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Il valore relefivo viene Individusto dividendo la SUL ammissibile per 0,85 & fins d! individuars la “relaliva” superficie
fondlaria che pol sara moliplicata par if valore delle ares con tale destinazione {art.21.2 e 22 dalle NTA). Il valore
ottenuto viene divise per la Supetficie Tarritariale - nal caso di aree per le quali non & stata sottoscritta la specifica
convenzione — ai fine di individuars il valore unitario,

Aree ditrasformazions RQ

Il valore dell'area sara determinato come percentuale del valore delfa costruzions “finita”. La percentuale utlizzata peril
calcolo & il 20%, In Inea con la prassi consusta di incidenza del valore defl'arsa rispetio al valore del Tabbricato ed in
sinfonia con guante indicato nell'art.35 comma 7 del D.L. 4 luglio 2006 n.223, convartito dalla L. 4 agosto 2008 n.248,

Nel case di presenza di dimenslonamenta per “struttura private dl interesse pubblica” ] valore relativo viene individuato
dividenda la SUL ammissibile con detia destinazione per 0,85 al fine di individuare Ia relativa superficie fondlaria che poi
sard moltiplicata per Il valcre delle aree con tale destinazione,

Il valors complessivamente ottenute viene diviso per la Supserficie Territorials - nel caso di aree par le quali non & stata
sottoscritia la specifica convenzione — al fine di individuare |l valors unitarlo.

Aree dl trasformazione CM

il valors delf'area sard determinato come percantuale del valors della costruzlone *finita". La parcentuale utllizzata per |l
calcolp & 1 20%, in linea con la prassl consuets di incidenza del valore dellarea tispetta &l valore del fabbricate ed in
sintonia con quanto indicato neli'art.36 comma 7 del O.L. 4 luglio 2006 n,.223, convertic dalla L. 4 agosto 2006 n.248,

Nel caso df presenza di dimensicnamento per “strufiure private di interssse pubblice” il valore tafativo viene individuate
dividendo 1a SUL ammissibile con detta destinaziorie per 0,85 gl fine di individuare la relativa superficie fondiaria che pot
sara moitiplicata per Il valcre delle aree con tale destinazione,

Nel caso vi slano quantitd dl SUL attuale che dlano fuogo a eredili edilizt, il relative valore, determinato come sopra,
viene aggiunte al valore dall'area di decollo fino a che non sla sotioscritia la convenzione per I'atiuazione del recupero
sulfaresa dl atterraggio.

Il valore complessivamente ottenuio viene diviso per ta Superficie Territarlale - nel case di aree per le quali non & stata
sottoscritta la specifica convenzione — al fine df individuare it valors unitario,

Aree dl trasformazions PR:

H velars dell'area sard determinato come perceniuale del velors della costruzions “finita”. La percentuale uillizzaia per il
calcolo & 1l 20%, in Iinsa con la prassi consueta di incidenza del valore dell'area rispetto al valore del fabbricato ed In
sintenias con ¢uanto indicate nell’'art.36 comma 7 del D.L. 4 luglio 2006 n.223, convertito dalia L. 4 agosto 2006 n.z248.

Nel caso In cui le superficie ammissiblii non siano specificate nelle schede, s fard riferimento al datl desumihili da‘
aventuali Plani Attuativi, ati di trasferimento ecc.

Il valore complessivamants oftenutc viene diviso per la Superficie Terrltortale - nel case di aree per e quall non & stata
sottoscritta la specifica convenzione — al fine di individuare il vaiore unitarlo.

Arge di trasformazione B

[l valore dell'area sard determinato come percenfuels del valore della costruzions “inita™. La percentuale utilizzata per |l
caloolo & il 20%, in linea con la prassi consueta di incidenza de! valore dell'area rispetto al valore del fabhricato ed in
gntonia con quanta indlcato nell'art.36 comma 7 del D.L.. 4 lugllo 2006 n.223, convertito dalla L. 4 agosto 2006 n.248.

[l valore complessivarante ottenuto viens diviso per (a Superficle Terdioriale - nal caso di aree per le quall non & stata
sottoscritta la specifica convenzione ~ &l fine di individuars 1 valore unltario.

Aree ditrasformazione Parco Urbano/Parco Sportivo:

In considerszione della particolaritd delle previeione a dell'utitizzo, e del fatto che 1a SUL generalmante realizzablle
riguarda sfrutture private dl interesse pubbllco, si é procedute dividendo la SUL ammissibiie con detta destinazions per
0,85 &l fine di individuare ta relativa supericie fondiaria che pol sard moitiplicata per il valore delle aree con tale
destinazione. La restante parie della superficie & stata moltiplicata per un valore medio di € 2,00/ma,

Il valore complessivamente ottenute viene diviso per la Superficie Territorlale al fing dl individuare il vaiore unitario.

Aree dl Rinnove Urbang;

i valo}e dell'area sard determinato coms percentuale del valore della costruziene "finita”, La percentuale utilizzata per il
calcolo & 1| 20%, In linsa con la prassi consusta di-incidenza del valore deli'zrea rispetio al valore del fabbricato ed in
sintonia con quanto Indicato nellart.36 comma 7 def D.L. 4 lugllo 2006 n.223, convaertito dalla L. 4 agosio 2006 n.248,

Nel caso di presenza di dimensionamentc per “strutture private di interesss pubblico” il valore relativo viene individuate
dividende la SUL ammissibile con detia destinazione per 0,85 al fine dl individuare la relativa superficis fondlatia che poi
sard moltiplicata per il valors delle aree con tale destinazlons.
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Nel caso vi slano quaniita di SUL attuaie chs diano luogo a creditl edilizi, il relativo velare, determinato come sopra,

viene aggiunto al valore dellarea di decollo fino a che non sla scitoseriita la convenzione per I'attuazione del recupero

sull'area di atterragglo.

# valore complessivameitte ottenuto viens diviso per la Superficie Territoriale - nel caso dl aree per le quali non & stata
sottoscritta la specifica convenzione - al fine di individuare il valore unitaria,

Area di Rlgerca:

in conslderazione delia particolaritd della previslone e dellutllizzo, e dal fatio che la SUL gensralments realizzabile
riguarda strutture private dl interesse pubbiico, si & procedute dividendo la SUL ammissiblle con detta destinazione per
0,85 al fine di Individuzre la relatlva superficia fondiarla che pol sarg moltiplicata paer I} valore delle aree con ials
dastinazlane, La restants parts della supsriicle & stata moltiplicata per un vaiors madio di € 2,00/ma.

| valare complessivamante oftanutc viene diviso per la Superficie Territorlale al fine dl individuare il valore unitario,

Coefficienti correttivi:

Par tener conto di aloune situazioni particolari dsl territoric si propongone | seguenti cosfiicient correttivi, proponande
altras] chs possano essere cumulabili fino ad una concorrenza massima dell’80%:

Arsa aon fatiibllita ldrauiica condizionata soggstte ad
approfondimenti di Indagine conalstent! neila
realizzazions df uno studio idraulico del reticolo - 80%
principals e dai relativi affluanti che permetta di ricavars
fr maniera aralica ls aras e | ivalll di asondazions,

Prasanza di vincell e/o fasce dl rispetic {per la parie
affettivaments interessata) in case d pravisioni
urbanistiche di nugva costruzions efo ristrutturazions
urbanlstica/sostituzlone sdilizla’

«20%

Aeg di dimensioni esigue, tall da rendere impossiblle
[utlizzo dirstio se non tramite asservimento della
capacltd edificatona sfo accerpamento con arae - 50%

limitrafe {lotto nel quale non sla pessibile inscrivere un

guadrate gon lato di 17 mb

Arse desfinate ad atirezzature ¢l intetesse comune e
per struttura di interasse pubblico aventl suparficls ~10%
inferiora a 2.000 mg.

Aree di dimansioni Inferion all'eventuale totto minlkmo - 50%
pravista nelte N.T.A, del R.UL ¢

Per i valori indicativi delle ares si rimanda all'allegato alla presente relazione, spacificando chs dave indicato nelle note,
al valore potra essere applicato per [l caso cha Interessa il coefficlents corratiivo riportate nella tabeila seprastante.

Cascina, 089 maglgic 2018

1l Tecnico Istruifors
Geom. G. Lagzercn!

Il Responsabile Macrostruttura
Pianificazione del Territorio | Pairimonio
ing. Luisa Nigro

Jdee

"' Nel cago di soviapposizions df pid vineoli efo fagve &l tispetio, si applica utia scla volia la percentuals di riduzions par la supertics interessata,
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